TERMO ADITIVO AO
CONTRATO DE FOMENTO MERCANTIL – ALIENAÇÃO FIDUCIÁRIA

QUADRO I – CONTRATANTE / FOMENTADA
Nome:
CNPJ/MF:				              Inscrição Estadual:
Endereço: 			 	              CEP:
Cidade:                                                                        Estado:
Telefone:	  Email:

QUADRO II – CONTRATADA / FOMENTADORA
Nome:
CNPJ/MF:				               Inscrição Estadual:
Endereço: 	CEP:
Cidade:                    		           		 Estado:
Telefone:	Email:

Por este Termo Aditivo, a CONTRATANTE / FOMENTADA registra a transferência do imóvel abaixo discriminado para a CONTRATADA / FOMENTADORA, em alienação fiduciária, constituindo garantia do cumprimento integral do Contrato de Fomento Comercial celebrado entre as Partes, nos termos da Lei 9.514/1997 e pelas cláusulas a seguir expostas:

I - Do Imóvel
Matrícula/Data/Cartório: 
Endereço:
Valor atribuído pelas Partes ao imóvel R$ 
Correção - as Partes adotam o seguinte critério de correção do valor do imóvel para o caso de seu leilão:
Posse: fica assegurado à CONTRATANTE / FOMENTADA a livre utilização do imóvel objeto da alienação, enquanto permanecer adimplente.
Perda da posse: 

II - Do Negócio Fiduciário
Valor principal: R$ 
Prazo de reposição do crédito fiduciário: 
Taxa de juros:

III – Da Resolução da Propriedade
[bookmark: art25§1]Com o pagamento da dívida e seus encargos, resolve-se, nos termos do artigo 25 da Lei 9.514/1997, a propriedade fiduciária do imóvel.
No prazo de trinta dias, a contar da data de liquidação da dívida, a CONTRATADA / FOMENTADORA fornecerá o respectivo termo de quitação à CONTRATANTE / FOMENTADA, sob pena de multa em favor daquela, equivalente a 0,5% (meio por cento) ao mês, sobre o valor do contrato.

IV – Da Inadimplência, da Consolidação da Propriedade e do Leilão
Vencida e não paga, no todo ou em parte, a dívida e constituído em mora a CONTRATANTE / FOMENTADA, consolidar-se-á a propriedade do imóvel em nome da CONTRATADA / FOMENTADORA.
[bookmark: art26§1]A CONTRATANTE / FOMENTADA será intimada, a requerimento da CONTRATADA / FOMENTADORA, pelo Oficial do Registro de Imóveis, para satisfazer, no prazo de quinze dias, a prestação vencida e as que se vencerem até a data do pagamento, os juros convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais, os encargos legais, inclusive tributos, as contribuições condominiais imputáveis ao imóvel, além das despesas de cobrança e de intimação.
Purgada a mora no Registro de Imóveis, convalescerá o contrato de alienação fiduciária.
[bookmark: art26§8]Decorrido o prazo de quinze dias sem a purgação da mora, o Oficial do Registro de Imóveis, certificando esse fato, promoverá a averbação, na matrícula do imóvel, da consolidação da propriedade em nome da CONTRATADA / FOMENTADORA.
[bookmark: art27]Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, a CONTRATADA / FOMENTADORA, no prazo de trinta dias, contados da data do registro, promoverá público leilão para a alienação do imóvel.
[bookmark: art27§1]Se, no primeiro público leilão, o maior lance oferecido for inferior ao valor do imóvel, estipulado na Cláusula I, será realizado o segundo leilão, nos quinze dias seguintes.
[bookmark: art27§2]No segundo leilão, será aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da dívida, das despesas, dos prêmios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos, e das contribuições condominiais, abaixo discriminadas:
[bookmark: art27§3][bookmark: art27§3i]I - dívida: o saldo devedor da operação de alienação fiduciária, na data do leilão, nele incluídos os juros convencionais, as penalidades e os demais encargos contratuais;
[bookmark: art27§3ii]II - despesas: a soma das importâncias correspondentes aos encargos e custas de intimação e as necessárias à realização do público leilão, nestas compreendidas as relativas aos anúncios e à comissão do leiloeiro.
[bookmark: art27§4]Nos cinco dias que se seguirem à venda do imóvel no leilão, a CONTRATADA / FOMENTADORA entregará à CONTRATANTE / FOMENTADA a importância que sobejar, considerando-se nela compreendido o valor da indenização de benfeitorias, depois de deduzidos os valores da dívida e das despesas e encargos acima estipulados.
[bookmark: art27§5][bookmark: art27§6]Se, no segundo leilão, o maior lance oferecido não for igual ou superior ao valor da dívida e das despesas, considerar-se-á extinta a dívida pelo recebimento e exonerado o credor da obrigação de restituição do remanescente. Nesta hipótese, a CONTRATADA / FOMENTADORA dará quitação da dívida, mediante termo próprio, à CONTRATANTE / FOMENTADA.
Se o imóvel estiver locado, a locação poderá ser denunciada com o prazo de trinta dias para desocupação, salvo se tiver havido aquiescência por escrito da CONTRATADA / FOMENTADORA, devendo a denúncia ser realizada no prazo de noventa dias a contar da data da consolidação da propriedade no fiduciário.
[bookmark: art27§8.]Responde a CONTRATANTE / FOMENTADA pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuições condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imóvel, cuja posse tenha sido transferida para a CONTRATADA / FOMENTADORA, nos termos deste negócio, até a data em que esta vier a tomar a posse.

As Partes ratificam todas as cláusulas do Contrato não alteradas ou aditadas por este Termo Aditivo.

Local / MG e data.

PARTES:

_________________________________  __________________________________
                   CONTRATANTE				CONTRATADA

TESTEMUNHAS:


_________________________________  __________________________________
NOME:					 NOME:
CPF Nº: 					 CPF Nº:
[bookmark: _GoBack]ENDEREÇO:                                                 ENDEREÇO:
