Contrato de Locação

PREÂMBULO
1. IMÓVEL OBJETO DA LOCAÇÃO


Tipo: Residencial (   )      Comercial (   )
Endereço :                                                                                   

Bairro: 




CEP:
Cidade:   




Estado:   Minas Gerais    

     

2. LOCADOR

Nome:  
CPF:                                                         
Identidade:

Nacionalidade:



Estado Civil :


Profissao:    
Endereço:
Telefone:  




Email:
3. LOCATÁRIO


Nome:  

CPF:                                                         
Identidade:

Nacionalidade:



Estado Civil :


Profissao:    
Endereço:

Telefone:  




Email:

4.   FIADORES

Nome:  

CPF:                                                         
Identidade:

Nacionalidade:



Estado Civil :


Profissao:    
Endereço:

Telefone:  




Email:

Nome:  

CPF:                                                         
Identidade:

Nacionalidade:



Estado Civil :


Profissao:    
Endereço:

Telefone:  




Email:
5. DADOS GERAIS

	Valor Mensal
	Vencimento
	Prazo Locação
	Início Contrato
	Termino Contrato

	R$ 0.000,00
	Dia XX
	XX meses
	XX/XX/20XX
	XX/XX/20XX


6. O PRAZO da presente locação é definido na Cláusula 5 do Preâmbulo.

7. O VALOR DO ALUGUEL convencionado é definido na Cláusula 5 do Preâmbulo. O aluguel deverá ser pago até o dia do vencimento, por boleto bancário ou diretamente ao Locador.

8. O LOCATÁRIO se obriga a pagar, além do aluguel na forma ajustada na Cláusula 5 do Preâmbulo, todos os encargos da locação, incluindo as despesas de água, luz, esgoto, lixo,  imposto predial e territorial (IPTU), taxa e seguro contra incêndio, condomínio (inclusive fundo de reserva observando o Art. 23, § 1º, “i”, da Lei no 8.245/1991) e demais que incidem ou venham a incidir sobre o imóvel locado e enquanto perdurar a locação, até a devolução do imóvel no estado em que está sendo alugado.

9. É expressamente proibida a alteração na destinação da Locação.

10. O LOCATÁRIO se declara ciente de que o LOCADOR não assume nenhuma obrigação ou responsabilidade relacionada à existência de alvará de construção, à baixa e ao habite-se.

11. O LOCATÁRIO assume de forma exclusiva e direta a obrigação e responsabilidade de obtenção de qualquer licença ou alvará para a sua instalação e funcionamento no imóvel, seja em relação ao Município, Estado ou União, seja em relação ao Corpo de Bombeiros, sem qualquer responsabilidade para o LOCADOR.

12. O LOCATÁRIO se compromete a cumprir a Lei do Silêncio.

13. É proibida a transferência deste contrato a outrem, bem assim, a cessão, o empréstimo, e a sub-locação, no todo ou em parte, do imóvel locado, sem prévio e expresso consentimento por escrito do LOCADOR.
14. O LOCATÁRIO não terá direito a nenhuma indenização a título de luvas ou de ponto comercial, ou qualquer outra semelhante.

15. O LOCATÁRIO confessa receber o imóvel locado conforme LAUDO DE VISTORIA anexo, comprometendo-se a bem conservá-lo e para tanto trazendo-o em bom estado de higiene e limpeza, responsabilizando-se pela imediata reparação de qualquer estrago causado por si, seus dependentes, visitantes e terceiros, a fim de restituí-lo, quando finda ou rescindida a locação, tal como o recebeu, isto é, limpo, conservado, pintado com a mesma técnica, tinta e cores e com todas as instalações em perfeito estado de conservação e funcionamento. Sendo necessário a substituição de qualquer aparelho ou peça das instalações, portas e janelas, fica estabelecido que esta substituição será feita por outro ou outra da mesma qualidade, de forma a ser entregue o imóvel, quando restituídas as chaves, em condições de ser prontamente alugado, sem que para isso sejam necessárias quaisquer despesas por parte do LOCADOR.

16. O LOCATÁRIO assume de forma exclusiva e direta a obrigação de pedir junto a CEMIG e a COPASA a ligação ou religação da energia e da água e esgoto.
17. O LOCATÁRIO renuncia expressamente ao direito de indenização, ressarcimento, compensação ou retenção do imóvel por despesas efetuadas com reparos, consertos e substituições necessárias a sua conservação, e a quaisquer benfeitorias necessárias, úteis ou voluptuárias feitas no imóvel, que serão incorporadas ao mesmo.

18. Nenhuma obra, modificação ou benfeitoria poderá ser feita no imóvel locado, sem autorização prévia e por escrito do LOCADOR, sendo que a autorização prévia e por escrito não altera a obrigação de pagamento e a renúncia à indenização ou retenção manifestadas na Cláusula 17.
19. Fica convencionado que o atraso no pagamento do aluguel e demais encargos importará na cobrança de multa de 10% (dez por cento) sobre o total devido, a título de pena convencional de caráter moratório, além de juros de mora de 1% (um por cento) ao mês e mais correção monetária pelos índices do TJMG.

20. A parte que descumprir ou violar qualquer cláusula deste Contrato, que não tenha sanção específica, incorrerá na multa equivalente a 03 (três) vezes o valor do aluguel vigente á época do pagamento.
21. A locação termina com a devolução das chaves provada apenas por recibo assinado pelo LOCADOR ou seu preposto, declarando que recebeu o imóvel nas condições previstas neste Contrato.
22. O LOCATÁRIO e o(s) FIADOR(ES) assumem a responsabilidade por qualquer débito da locação desde a assinatura do presente Contrato até o término da locação na forma da Cláusula 21. Caso o término se dê em razão de processo de despejo, o LOCATÁRIO e o(s) FIADOR(ES) assumem a responsabilidade por qualquer débito da locação desde a assinatura do presente Contrato até a imissão na posse do imóvel.
23. A simples entrega das chaves no endereço do LOCADOR ou em juízo não importará na rescisão da locação, perdurando as obrigações do LOCATÁRIO e FIADOR(ES) até a efetivação da rescisão, pela vistoria do imóvel e eventuais reparos necessários à sua recomposição ao estado em que está sendo alugado.
24. Findo o prazo deste Contrato e permanecendo o LOCATÁRIO no imóvel com a concordância do LOCADOR, fica prorrogado o Contrato por prazo indeterminado.

25. Como garantia do cumprimento das obrigações aqui assumidas, o(s) FIADOR(ES) oferecidos pelo LOCATÁRIO, já designados no preâmbulo deste Contrato, os quais  assinam conjuntamente com as esposas, responsabilizando-se solidariamente pelo seu fiel cumprimento até a efetiva devolução das chaves do imóvel locado ao(à) LOCATÁRIO(A), renunciando expressamente aos direitos estabelecidos nos arts. 827, e seguintes do CÓDIGO CIVIL BRASILEIRO. Prevalecerá sempre a responsabilidade do(s) FIADOR(ES), mesmo em caso de aumento do aluguel, amigável ou judicial, ainda que sem a sua aquiescência. O(s) FIADOR(ES), desde já, concordam expressamente com qualquer acordo judicial ou extra judicial entre LOCADOR e LOCATÁRIO para rescisão da locação, redução ou parcelamento de dívida em todas as suas condições, permanecendo íntegra a sua responsabilidade em caso de descumprimento por parte do(a) LOCATÁRIO(A), não podendo alegar a seu favor modificação de causas contratuais ou novação, seja a que título for. Respondem por todas as despesas processuais e acessórias da dívida principal, inclusive honorários advocatícios, quer quanto a ação de despejo, quer quanto a ação de cobrança , e , também, no caso de prorrogação da locação, mesmo em caso de locação por tempo indeterminado. Em caso de falência, morte, insolvência ou perda da capacidade civil do(s) FIADOR(ES), o(a) LOCATÁRIO(A) dará novo(s) FIADOR(ES) idôneos a juízo do(a) LOCADOR(A), no prazo de 30 ( trinta ) dias a contar da data em que o(a) LOCADOR(A) tiver  ciência do fato, independentemente de qualquer aviso, notificação ou interpelação Judicial ou extra Judicial, sob pena de rescisão do presente , com as sanções neste previstas
26. Fica rescindido o contrato em apreço, de pleno direito, na hipótese de incêndio ou de qualquer fenômeno da natureza que torne o imóvel impróprio para os fins destinados neste, bem como se houver desapropriação, total ou parcial, sem qualquer direito de indenização para o LOCATÁRIO.

27. Fica estabelecido e aceito pelas partes, que qualquer aviso, notificação, intimação ou citação, poderá ser feita por email ou por carta com aviso de recebimento, nos termos do inciso IV do artigo 58 da Lei no 8.245/1991.

28. Somente ao locatário será permitido utilizar do espaço físico a ele destinado para a realização da propaganda visual, sendo expressamente proibida a Cessão a qualquer título para realização de propaganda de terceiros.

29. O reajustamento será anual com base no IGPM da Fundação Getúlio Vargas ou na sua falta IGP da Fundação Getúlio Vargas, ou ainda, qualquer outro índice oficial que reflita a variação de preços no período de reajuste.
30. Substituição do segredo das fechaduras do imóvel : O(A) LOCADOR(A), após a entrega das chaves do imóvel ao(à) LOCATÁRIO(A), não responderá por qualquer furto ou roubo de bens existentes no imóvel, pertencentes ao mesmo ou a terceiros. Caberá ao(à) LOCATÁRIO(A), para sua segurança, mudar o segredo das chaves do imóvel ora alugado, se assim o desejar.

31. As partes contratantes, obrigam-se por si seus herdeiros e sucessores, elegendo o foro de Belo Horizonte/MG, com renúncia expressa de qualquer outro que tenham ou que possam vir a ter, por mais especial que seja, para dirimir as questões oriundas deste contrato.
E por estarem justos e contratados firmam o presente em 02 (duas) vias de igual teor, para um só efeito, na presença das testemunhas abaixo.

Belo Horizonte, XX de XXXXXXXXX de 20XX.

______________________________________                       _______________________________________

                 
LOCADOR                                                                                     LOCATÁRIO

_____________________________________                         _______________________________________

                     
FIADOR                                                                                            FIADOR

______________________________________                      ________________________________________

                         Esposa do Fiador





Esposa do Fiador

____________________________________                           ______________________________________

                TESTEMUNHA                                                                                TESTEMUNHA
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